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Anotacija. Ne tik apripinimas biistu, bet ir gyvenamyjy namy bei istisy kvarta-
ly kompleksinis modernizavimas yra svarbus darnaus miesty vystymo, biisto politikos,
o kartu ir gerovés valstybés uzdavinys. Nors didzioji dalis Lietuvos gyventojy gyvena
daugiabuciuose namuose, taciau tik antrojo Lietuvos nepriklausomybés desimtmecio
vidurj galima laikyti daugiabuciy namy atnaujinimo politikos pradzia, o kvartalinés
renovacijos uzuomazgos pasirodeé tik prasidéjus treciajam nepriklausomybés desimtme-
Ciui. Daugiabuciy namy (toliau — DN) atnaujinimas yra vienas is svarbiausiy uzdaviniy
LR Aplinkos ministerijai, taciau Sis procesas dél jvairiy priezasciy nuolat stringa.

DN atnaujinimas Lietuvos mokslininky analizuojamas daugiausia inzineriniu ar
ekonominiu aspektu, taciau triksta visuminio pozitirio j Sj fenomengq. Straipsnyje' ap-
zvelgiama teisés akty raida, pateikiami apibendrinti DN statistiniai duomenys, kokybi-
nio (16 giluminiy interviu su bendrijy pirmininkais, atlikty Vilniaus ir Kauno mieste) ir
kiekybinio (Vilniaus ir Kauno bendrijy pirmininky anketinés apklausos) Sio reiskinio
tyrimy duomeny analizés rezultatai.

RaktaZodZiai: daugiabuciy namy atnaujinimo politika, daugiabuciy moderniza-
cija, gyventojy iniciatyva.

Keywords: renovation policy, modernization of apartment buildings, initiative of
the population.

1 Straipsnis parengtas pagal Lietuvos mokslo tarybos finansuota projekta ,,Biisto politika Lie-
tuvoje: raida, problemos ir pilietinés iniciatyvos®. Projekto numeris LMT SIN-18/2012.
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Ivadas

Viena i§ svarbiausiy biisto politikos sri¢iy yra DN atnaujinimas, kuris iki Siol
jstatyme apibréziamas kaip ,,statybos darbai, kuriais atkuriamos ar pagerinamos
pastato ir (ar) jo inzineriniy sistemy fizinés ir energinés savybés ir (ar) kuriais uzti-
krinamas i§ atsinaujinan¢iy energijos $altiniy gaunamos energijos naudojimas® [14].
Taciau architektai tvirtina, jog yra ir kitos svarbios su DN atnaujinimu susijusios
sprestinos problemos: socialinés, krastovaizdzio bei transporto [30]. Be to, vis pla-
¢iau kalbama ne tik apie pavieniy namy, bet apie kvartaly? (kvartaling, kompleksi-
n¢) renovacija [20; 29], DN atnaujinimas laikomas neatsiejama miesty atnaujinimo
politikos dalimi, o darni miesty plétra neatsiejama nuo kompleksinés DN moderni-
zacijos [8, p. 564; 12; 27; 32].

DN atnaujinimo fenomenas pasaulyje yra placiai tyrinéjamas jvairiais aspek-
tais: §ilumos taupymo, architektiiros, blisto politikos, sprendimy priémimo proce-
diiry, darnaus vystymosi ir kt. [6; 9; 10; 33, 34]. Piety Koréjos mokslininkai, atlike
palyginamaja kai kuriy Europos Saliy renovacijos tiksly ir politikos analize, iSskiria
DN renovacijg skatinancios politikos tipus, taciau analizei pasirinktos tik ekono-
miskai stiprios valstybés: Pranciizija, Vokietija, Danija ir Svedija [8]. Ekonomiskai
silpnesniy valstybiy DN atnaujinimo klausimai daugiausia analizuojami tik tos
pacios Salies mokslininky, o kompleksiniy, palyginamyjy Siy valstybiniy tyrimy
beveik néra. Lietuvoje DN atnaujinimo klausimais yra placiai diskutuojama tiek
politikoje, tiek ziniasklaidoje [24; 26; 28 ir kt.], ta¢iau mokslininky démesys Siam
reiSkiniui vis dar nepakankamas. DN atnaujinimas dazniausiai analizuojamas tech-
nikos moksly atstovy, taciau retai ir fragmentiskai analizuojamas socialiniy moksly
tyréjy. ISimtis — 2014 m. pasirodziusi mokslo studija [1], kurioje autoriai iSsamiai
atskleidzia ne tik biisto ir jo modernizavimo politikos raida, taciau pateikia DN
gyventojy, daugiabuciy namy savininky bendrijy (DNSB) pirmininky ir baisto po-
litikoje dalyvaujanciy reikSmingy asmeny daugiabuciy modernizacijos vertinimg.

DN atnaujinimas Lietuvoje dazniausiai tiriamas energetinio efektyvumo as-
pektu [4; 5; 11]. Net socialiniy moksly atstovy 2014 m. straipsnyje [12] daugiausia
kalbama apie energeting modernizacija ir energetinj sauguma, taciau kiti daugia-
buciy namy modernizuotini elementai néra placiai analizuojami, tik uzsimenama
apie juos. 2012 m. J. Alchimovienés disertacijoje ,,Daugiabu¢iy namy miesty gy-
venamuosiuose rajonuose darnaus atnaujinimo vertinimas® [4] ir tais paciais me-
tais pasirodziusioje mokomojoje knyga apie statiniy eksploatavimg ir atnaujinima
[35] teigiama, jog pastaty atnaujinimas yra galimybé ne tik sumazinti suvartojamos
energijos apimtis, bet kartu uztikrinti kitus darnos principus, kuriy pagrindiniai
ir lygiaverc¢iai komponentai — ekologinis, ekonominis ir socialinis®, tac¢iau autoriai
tiria DN biuiklg, aplinka, atnaujinimo priemones ir kitus techninius dalykus, bando

2 »<..> pastebima problema... Pavieniy namy modernizacija ir pavienés aplinkos tvarkymo
iniciatyvos néra perspektyvios ilgalaikiu poziiiriu, siekiant spresti daugelj miesto urbanis-
tiniy problemy.<..> Trikumas vieningos strategijos, kuria biity siekiama darnios miesto
plétros ir efektyvaus energijos panaudojimo* [27].
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pritaikyti daugiabucio iki atnaujinimo ir jo atnaujinimo projekto jvertinimg pagal
tam tikrus metodus neanalizuodami vykstanciy procesy i§ paciy DN gyventojy ar
namy atstovy pusés [35, p. 96]. Autoriai tvirtina, kad DN atnaujinimas turéty siekti
iSlaikyti miSrig socialing strukturg daugiabuciuose: ,,Gaunantys didesnes pajamas
gyventojai bando i$sikelti i§ pasenusiy kvartaly, kuriuos reikia atnaujinti, dél tinka-
my buty trikumo. Tokiems rajonams gresia socialinio stabilumo praradimas® [35,
p. 188—190]. Svarbu pazymeéti, jog pastarajame mokomajame leidinyje pateikiami
kity saliy (Danijos, Vokietijos ir Austrijos) DN atnaujinimo pavyzdziai, kuriuose
minima Vokietijoje taikyta apklausos praktika DN atnaujinimo klausimais, teirau-
jantis gyventojy nuomonés apie naujoves, pasitenkinima arba nepasitenkinima jo-
mis, taip pat kity Saliy modernizavimo patirtis [35, p. 181] — tai pravartu buty Zinoti
politikams vystant DN atnaujinimo politikg Lietuvoje.

Kituose mokslo darbuose pateikiami Lietuvos daugiabuciy gyvenamyjy namy
techninés biiklés tyrimo rezultatai [3], DN atnaujinimas analizuojamas darnaus
vystymosi koncepcijos pagrindu [2], aptariama Lietuvos urbanizacija ir DN atnauji-
nimo bitinybé, kadangi didelé Lietuvos visuomenés dalis yra ,,finansiskai nejgali
[12, p. 104].

Atlikta mokslinés literatliros analizé leidZia teigti, kad socialinis DN atnauji-
nimo aspektas yra labai svarbus, taciau retai analizuojamas Lietuvos mokslo bend-
ruomenéje. Be to, néra aiski DN modernizacijos politikos raida Lietuvoje. Siuo ty-
rimu siekiama atsakyti j kelis probleminius klausimus: kaip kairési ir vystési DN
modernizavimo politika Lietuvoje? Kaip §j fenomena ir jo pasekmes vertina DN
gyventojy atstovai? Pagrindiniai tyrimo uzdaviniai: 1) atlikti svarbiausiy su DN at-
naujinimu susijusiy Lietuvos teisés akty apzvalga ir DN statistikos duomeny anali-
zg¢, pristatyti jy rezultatus, taip pat 2) kiekybinio (anketinés apklausos) ir kokybinio
(interviu) tyrimy rezultaty analizé ir apibendrinimas.

1. Daugiabucdiy atnaujinimo politikos raida

DN atnaujinimo politikos uzuomazgy galime atrasti tarp pagrindiniy valsty-
bés remtos programos ,,Biistas” (1992) nuostaty: uztikrinti esamo buty fondo Sil-
tinimg ir statyti naujus Siltus bustus; pertvarkyti statybos industrijg ir statybiniy
medziagy pramong, plésti termoizoliaciniy medziagy bei konstrukcijy, taip pat
Silumos, dujy, vandens suvartojimo apskaitos ir reguliavimo prietaisy gamyba ir
ekonomiskai jg skatinti. Tais paciais 1992 m. prie§ minétg programg ,,Bustas® buvo
patvirtintos naujos statybos normos, pagal kurias pastatams buvo keliami griez-
tesni $ilumos izoliacijos reikalavimai [14]. Nors minéti Zingsniai labai svarbts DN
atnaujinimo procesui Lietuvoje, taciau aktyvios daugiabuciy atnaujinimo politi-
kos pradzia galima laikyti tik nepriklausomybés pirmojo desimtmecio vidurj, kai
Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir Pasaulio bankas 1996 m. pasirasé sutartj dél
daugiabuciy namy atnaujinimo. Pagal §ig sutart] 1996-2003 m. buvo jgyvendina-
mas Energijos taupymo biiste demonstracinis projektas (toliau — ETBD projektas)
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Silumos punktams ir Sildymo sistemoms modernizuoti, langams ir lauko durims
keisti, stogams bei sienoms S$iltinti ir kt. Programos [18] 8 punkte patikslinta, kad
daugiabuciy namy atnaujinimas buvo finansuojamas Pasaulio banko jsteigto apy-
vartinio fondo 1éSomis, o i§ LR valstybés biudZeto kompensuota 30 procenty in-
vesticijy. Tame pa¢iame nutarimo punkte pazyméta, kad pagal §j projekta i§ dalies
atnaujinta (be sieny Siltinimo) daugiau kaip 700 daugiabuciy namy, investuota per
70 min. lity, o Siluminés energijos sgnaudos Siuose pastatuose sumazintos apie ket-
virtadalj [18].

Svarbiausi su Lietuvos DN atnaujinimo politika susije teisés aktai su trumpu jy
apraSymu pateikiami 1 lentel¢je. Lietuvoje biisto, o kartu ir DN atnaujinimo, politi-
ka yra kuriama gana vangiai: nors LRV 2001-2004 m. programoje buvo numatyta
parengti biisto plétros strategija dar 2003 m. I ketvirtyje, Lietuvos biisto strategija
buvo priimta tik 2004 m. sausio 21 d., o jos nuostaty jgyvendinimo laikotarpis nu-
rodomas iki 2020 mety.

1 lentelé. Svarbiausi valstybés institucijy teisiniai Zingsniai siekiant atnaujinti
daugiabudius namus

Metai Dokumento pavadinimas Naujové

1992 Patvirtinti nauji statyby reikalavimai Nustatyti nauji normatyviniai reika-
Statybos ir urbanistikos ministerijos | lavimai pastaty atitvary Siluminiam
1992-05-20 jsakymas Nr. 97 ,Dél | laidumui, $ildymo ir védinimo siste-
statybos normy RSN 143-92 | Pastaty | moms
atitvary $iluminé technika® tvirtinimo*

(Zin., 1994, Nr. 22-367; 1995, Nr. 95-
2143) [13]

1992 Nauja paramos programa Vienas i§ tiksly buvo energijos taupymo
Lietuvos  Respublikos  Vyriausybés | pastatuose skatinimas
1992 m. liepos 17 d. nutarimas Nr. 562
,»Dél valstybés remiamos programos
,.Biistas“ (Zin., 1992, Nr. 27-791)

1996 Energijos taupymo biiste projektas 1996-2003 m. atnaujinta (be sieny $ilti-
LRS ir Pasaulio banko pasiraSyta | nimo) daugiau kaip 700 daugiabuciy
sutartis dél energijos taupymo biiste | namy
demonstracinio projekto [17]

1999 Pakeisti statyby reikalavimai Panaikino 1992 05 20 jsakyma Nr. 97.
LR aplinkos ministro 1999-04-29 | Isakymo 1 priedas: statybos techniniy
isakymas Nr. 117 ,.Del statybos tech- | reikalavimy reglamentas STR
niniy reglamenty patvirtinimo* 2.05.01:1999 ,,Pastaty atitvary Siluminé

technika®. Jis nustato Siluminius tech-
ninius reikalavimus gyvenamyjy, vieso-
sios paskirties ir pramonés pastaty
atitvarams  projektuoti. Reglamentas
taikomas projektuojant naujus ir re-
konstruojamus pastatus
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2004 m. | Patvirtinta Lietuvos biisto strategija Vienas svarbiausiy Strategijos tiksly —
LRV 2004-01-21 d. nutarimas Nr. 60 | uztikrinti tinkama busto prieziira,
,Del Lietuvos biisto strategijos patvir- | atnaujinima ir modernizavimg mazinant
tinimo* energijos sanaudas. Laikotarpis — iki
2020 m.
2004 Daugiabuciy namy modernizavimo | Svarbiausias Sios Programos tikslas —
programa padéti daugiabuiy namy savininkams
LRV 2004-09-23 nutarimas Nr. 1213 modernizuoti  daugiabu¢ius namus,
,Dél  Daugiabuc¢iy namy moderni- | didinti energijos vartojimo efektyvuma,
zavimo finansavimo programos®. [si- | mazinti 8ildymo islaidas ir uztikrinti
galiojo 2004-09-26 (Zin., 2004, Nr.143- | mazas pajamas gaunantioms Seimoms
5232) [16]. (vieniems gyvenantiems asmenims)
palankias salygas modernizuoti dau-
giabucius namus, kuriuose jos (jie) gy-
vena
2005 Valstybés paramos bistui jsigyti ar | Naujas pavadinimas Valstybés paramos
iSsinuomoti  jstatymo  pavadinimo | bustui jsigyti ar iSsinuomoti bei dau-
pakeitimas giabuCiams namams  modernizuoti
LRS 2005 m. kovo 24 d. jstatymas Nr. | jstatymas. Siame jstatyme nustatyti
X-143 (Zin., 2005, Nr. 47-1554) [14] valstybés paramos daugiabuciams na-
mams modernizuoti teikimo salygos ir
bidai bei finansavimas.
Papildytas apibrézimu: ,,daugiabucio
namo modernizavimas — statybos dar-
bai, kuriais i§ dalies arba visiSkai atnau-
jinamos ir pagerinamos pastato ir (ar) jo
inzineriniy sistemy fizinés ir energinés
savybes®
2013 Pakeistas daugiabuciy namy finansa- | Masinio daugiabuCiy namy moder-
vimo modelis nizavimo, dar vadinamo ,kvartaline
LRS 2013m. sausio 17 d. Nr. XII-149 | renovacija®, pradzia [21].
Valstybés paramos biistui jsigyti ar | Patiems gyventojams nebitina imti
i§sinuomoti ir daugiabuciams namams | paskolos i§ banky, tai gali daryti
atnaujinti (modernizuoti) jstatymo 13, | savivaldybiy jmongs, o paskolos bus gra-
14 ir 15 straipsniy pakeitimo jstatymas zinamos i§ sutaupyty Sildymo pinigy.
Isigaliojo 2013-03-01 (4 straipsnio 2 | Savivaldybés atrenka  energetiskai
dalis jsigalioja 2013-01-26) [15] neefektyviausius namus. 100 proc.
padengiamos investicinio projekto 1éSos

Tuos pacius 2004 m. galima laikyti aktyvios DN atnaujinimo politikos pra-
dzia. Nuo 2013 m. pasikeit¢ DN modernizavimo finansavimo tvarka, ja dar per
anksti vertinti, kadangi dar néra nei vieno pagal naujg tvarkg atnaujinto daugiabucio
namo.

Kvartaliné, arba kompleksiné, renovacija. Lictuvos daugiabuciy moder-
nizacijos modelis, nors ir i§ léto, taciau pereina j kitg etapg — nuo fragmentisko
paskiry namy atnaujinimo prie kompleksinés — kvartalinés — modernizacijos, kuri
apima ne tik pavieniy daugiabuciy namy energetinio efektyvumo didinimg (ap$il-
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tinimg, Silumos punkto atnaujinimg), bet ir gyvenamosios aplinkos kokybés ge-
rinimg, infrastruktiiros objekty sutvarkyma, $ilumos gamybos ir tieckimo sistemy
modernizavimg, visuomeninés paskirties pastaty renovavimg [20]. Kompleksiné
renovacija yra darnios miesto plétros ir darnaus biisto (at)klirimo priemoné. Darnus
bistas — tai ne tik pastogé, — tai aplinka, kurioje jis yra, jvairiy galimybiy — is-
laikymo, poilsio, susisiekimo ir kt. — uz(si)tikrinimas. Darnaus biisto (at)kiirimas
neatsiejamas nuo kvartalinés, arba kompleksinés, renovacijos. Pagrindiniai tokio
bisto (at)klirimo etapai turéty biiti / yra: kompleksinis (kvartalinis) projektavimas
— projektavimas — statyba— renovacija — kompleksiné renovacija.

Realtis kompleksinio atnaujinimo veiksmai Lietuvoje pradéti tik 2013 m. pa-
keitus daugiabuciy namy finansavimo modelj. Iki tol vyko tik keliy miesty bandy-
mai (Birstono ir Palangos), kuriais buvo siekiama jgyvendinti 2010 m. prasidéjusj
tarptautinj demonstracinj ,,ECO-life” projekta (http:/www.ecolife-project.cu/) kar-
tu su dar dviejomis valstybémis — Belgija ir Danija. Sio projekto tikslas — pade-
monstruoti novatoriSkas integruotas energijos koncepcijas transformuojant mies-
tus j CO2 neutralias bendruomenes. Projektas prasidéjo 2010 m. sausio ménesj ir
baigsis 2016 m. sausio ménesj, taciau Lietuvos miestams sunkiai sekési pralauzti
,»tipinés renovacijos® vizija, ir nuspresta pasitraukti is Sio perspektyvaus bandomojo
projekto, vadinamu ,,nefiniSavusiu kompleksinés modernizacijos pavyzdziu“ [25].

Apibendrinant galima teigti, jog Lietuvos daugiabu¢iy namy atnaujinimo po-
litika, kuri pradéta kurti dar pries du deSimtmecius, néra iki galo susiformavusi
ir yra nuolat tobulinama, kei¢iamas finansavimo modelis. Svarbu pabrézti, jog iki
Siol svarbiausiu DN atnaujinimo politikos prioritetu Lietuvoje i§licka DN energijos
vartojimo efektyvumo didinimas.

2. Lietuvos daugiabuciu ir ju atnaujinimo statistika

Lietuvoje 2013 m. sausio 1 d. buvo 37 463 daugiabuciai namai [35]. 2011 m. gy-
ventojy ir buisty suraS§ymo duomenimis, 59,8 proc. gyvena daugiabuciuose namuo-
se: 81,2 proc. jy gyvena miesty DN, ir tik 17,1 proc. — kaimy DN [31]. Daugiabuciy
namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje (2004, toliau — Programa) numa-
tyta skatinti daugiabu¢iy namy, pastatyty pagal galiojusius iki 1993 m. statybos
techninius normatyvus, atnaujinima [17]. Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM
(toliau — NZT) duomenimis, Lietuvoje iki 1990 m. pabaigos pastatyty namy yra
net 91,3 proc., t. y. 9 i§ deSimties namy teoriskai atitinka minétg kriterijy. Svarbu
pazymeéti, kad apie trecdalis daugiabuciy keturiose — Kauno, Klaipédos, Taurages ir
Vilniaus — apskrityse yra pastatyti iki 1940 m. [27]. Siy duomeny pagrindu galima
teigti, kad Lietuvos daugiabuciy gyvenamasis fondas yra gana senas.

Nors jau jsibégéjo 3 nepriklausomybés deSimtmetis, taciau jvairiy Saltiniy
duomenys rodo, jog atnaujinty daugiabuciy kol kas yra tik iki 1 proc. Svarbu pa-
zymeéti, jog yra duomeny gavimo problema — Lietuvoje néra vieningos DN atnau-
jinimo statistikos, sudétinga gauti duomenis, kur ir kokie buvo atnaujinimo dar-
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bai, kokia jy piniginé verté. Kalbant apie anksc¢iau prasidéjusj DN atnaujinima, iki
2004 m. pagal DN atnaujinimo programas buvo i§ dalies ar visiskai renovuoti tik
apie 700 daugiabuciy [18]. Kito Saltinio — Lietuvos Silumos tiekéjy asociacijos —
duomenimis, nuo 1998 iki 2014 m. spalio mén. visiSkai atnaujinti / atnaujinami yra
apie 664 daugiabucdiai, i$ dalies — 903 (taciau skelbiami tik 317-0s namy atnaujinimo
metai) (2 lentele).

2 lentelé. Daugiabué¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) statistika 1998-2014 m.

Visiskai I dalies Visiskai I8 dalies
Metai modernizuoti modernizuoti Metai modernizuoti modernizuoti
namai namai namai namai

1998 0 2 2007 35 70
1999 0 1 2008 66 37
2000 3 0 2009 70 45
2001 0 1 2010 90 43
2002 0 2 2011 91 10
2003 0 0 2012 74 2
2004 0 1 2013 59 17
2005 2 9 2014 125 (26 vyksta) 30
2006 23 47 VISO 664 317

Saltinis: parengta pagal Lietuvos §ilumos tiekéjy asociacijos duomenis 2014 m. [19]

Sie duomenys rodo, kad aktyvesnis DN atnaujinimas prasidéjo tik 2006 m. ir
iki 2010 m. stabiliai po truputj plétési. Ta, be abejo, paskatino priémus Biisto strate-
gija LR teisinéje bazéje patvirtintas DN modernizavimo mechanizmas [17].

Nuo 2013 m. kovo 1d. émus taikyti naujajj DN atnaujinimo finansavimo mo-
delj [16], pirmajame etape pagal nauja finansavimo tvarka, planuota renovuoti 836
namus, o antrajame — net dvigubai daugiau — 1680 namus [23; 7]. Sie skaigiai rodo
ne tik augant] savivaldybiy, bet ir gyventojy aktyvuma, kadangi buvo atsizvelgiama
] galimg gyventojy pritarima.

2014 m. pasirodé pirmasis LR aplinkos ministerijos méginimas susistemintai
pateikti naujojo DN modernizavimo etapo, prasidéjusio 2013 m., statistikg (http://
atnaujinkbusta.lt/). Teigiama, jog nuo 2005 m. iki 2012 m. imtinai yra atnaujinta 479
daugiabugiai namai. Ziniatinklyje pateikiami duomenys pagal savivaldybes: 2014
m. spalio ménesio pabaigoje parengty daugiabuciy namy modernizacijos investi-
ciniy plany buvo beveik visose Lietuvos savivaldybése (1 pav.), i§ viso parengta
2584 planai. Daugiausia projekty buvo parengta didziyjy miesty savivaldybése —
Vilniaus, Kauno ir Klaipédos. Net jei projektai yra parengti, jie negali buti pradéti
be gyventojy pritarimo. 2014 m. spalio 17 d. duomenimis, kol kas investiciniams
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planams pritaré tik 1528 (60 proc.) renovacijai atrinkty namy gyventojai, taciau sa-
vivaldybés zenkliai skiriasi pagal §j rodiklj (2 pav.).

1 pav. Parengti investicijy planai, 2 pav. Gyventojy pritarimas projektams,
vnt. 2014 m. spalis [22] proc. 2014 m. spalis [22]

LR aplinkos ministerijos duomenimis, iki 2014 m. spalio 17 d. pagal naujg prog-
amga renovuoti tik 63 namai, nors statybos darbai yra pradéti 721-ame name (3 pav.).

3 pav. Renovacijos proceso pabaiga, proc. 2014 m. spalis [22]

Apibendrinus skelbiamy statistiniy duomeny analizés rezultatus, DN moder-
nizacijos Lietuvoje dar kol kas negalime vadinti masine, kadangi iki 2014 m. vi-
durio tebuvo atnaujinta maziau negu 1 proc. pagal iki 1993 m. galiojusius statybos
reikalavimus pastatyty namy. Daugiabuciy atnaujinimas kiek aktyvesnis didziuo-
siuose miestuose, taciau mazuose miesteliuose jis, galima sakyti, beveik nevyksta.

3. DN atnaujinimas: anketinés apklausos rezultatai

Kiekybinis tyrimas — anketiné apklausa — padéjo nustatyti, kaip ir kokiomis
lésomis vyksta / vyko DN atnaujinimas Vilniaus ir Kauno miestuose. Kiekybiniai
tyrimo duomenys buvo renkami 2013 m. kovo-geguzés mén. naudojant klausimy-
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ng. Apklausos anketa buvo platinama bendrijy pirmininkams Vilniaus ir Kauno
miestuose elektroniniu biidu bei skambinant telefonu. Buvo uzpildytos 224 anketos:
Vilniuje — 154, Kaune — 70 anketos. Klausimyne viena i§ daliy buvo 9 tiesiogiai su re-
novacija susij¢ klausimai. Kiekybiniai duomenys buvo apdorojami SPSS programa.

Tyrimo metu 13,8 proc. apklaustyjy atsaké, jog jy DN yra atnaujintas (reno-
vuotas), 73,7 proc. patvirtino, jog jy name néra atlikto namo atnaujinimo.

Pagrindinés priezastys, dél kuriy senas (pastatytas pagal iki 1993 m. galioju-
sius reikalavimus) namas néra renovuotas, respondentai dazniausiai minéjo gyven-
tojy pasyvumg ir prie§inimgsi, pinigy trikuma, paveldosaugos reikalavimus, per
ilga atsipirkimo laikotarpi, kompetentingy specialisty trikuma, per menkg valsty-
bés paramg ir kt.

Tyrimo metu 29 proc. pirmininky pazymeéjo, jog ateityje dar planuoja dalyvau-
ti DN atnaujinimo programoje, o 8 proc. nurodé¢, jog DN atnaujinimas jau atlieka-
mas arba atliktas. Tyrimo duomenys rodo, jog dazniausiai daugiabuciuose namuo-
se yra atnaujintas stogas, Silumos punktas, suremontuota laiptiné, pakeisti langai
(4 lentele).

4 lentelé. Atlikti DN atnaujinimo darbai (proc., atsakeé 79,5 proc.)

Darbuy rasis Taip Ne
1. | Pakeisti langai 48,9 51,1
2. | Pakeisti radiatoriai 8,4 91,6
3. | Pakeistas vamzdynas 34,3 65,7
4 Pakel.staflektros 236 76.4
instaliacija
5. Ap51lt1ptos Soninés 8.4 91.6
namo sienos
6. | Pakeistas namo stogas 60,7 39,3
7 Ptnaujintas $ilumos 58.4 416
punktas
3 Sgrem9ntuota namo 61.2 38.8
laiptiné
9. | Kita 38,2 61,8

Daugiau negu pusé apklaustyjy tvirtino, jog buvo pakeistas namo stogas, at-
naujintas Silumos punktas ir suremontuota laiptiné. Beveik pusé atsakiusiy j klau-
simg pirmininky teigé, jog jy name yra pakeisti ir langai. Radiatoriai kei¢iami
reciausiai, greiCiausiai tik namui dalyvaujant DN atnaujinimo programoje. Panasi
situacija yra ir su namo sieny apSiltinimu.
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Kas apskritai finansuoja / finansavo DN atnaujinimo darbus, yra nurodyta
5 lenteléje. Beveik 28 proc. atsakiusiy pazyméjo, jog DN modernizacija atlickama /
buvo atlikta vien gyventojy léSomis.

5 lentelé. Kokiomis léSomis buvo atlikta / atliekama namo renovacija?
(atsaké 17,9 proc.)

Proc.

Vien daugiabucio namo gyventojy léSomis 27,5

Dalyvaujant daugiabu¢iy namy renovacijos programoje, kai
50 proc. renovavimo kasty padengé savivaldybé, o kita 50 25,0
proc. — namo gyventojai

Dalyvaujant daugiabu¢iy namy renovacijos programoje, kai
100 proc. dokumenty rengimo bei 15-30 proc. renovavimo

kasty padenge savivaldybe, o kitus 75 proc. — namo 100
gyventojai

Kita 35,0
Neatsaké 2,5
IS viso 100,0

Respondentai nurodé pagrindines problemas, su kuriomis susidiiré atliekant /
rengiantis atlikti renovacija — tai gyventojy pasiprieSinimas, ilgas ir vangus doku-
menty rengimo procesas, konsultacinés pagalbos triikumas, vis kei¢iama parama
ir tvarka, per didelé atsakomybé pirmininkui, nepasitikéjimas statybos jmonémis,
sunkumai su pensinio amziaus gyventojais, nepasitikéjimas bankais dél jy grifities
bei kt. Nors didelé dalis atsakiusiy renovacijos rezultatu yra patenkinti, dalis res-
pondenty minéjo, jog ju netenkina atlikty darby kokybé, kai kuriais atvejais pasi-
taiké net vagysciy.

Anketinés apklausos metu respondentai nurodé, kokios, jy nuomone, priezastys
gali paspartinti DN atnaujinima. Kaip svarbiausius skatinancius veiksnius respon-
dentai nurodé didesnj ir lankstesnj finansavima i§ savivaldybés 1Sy bei mazesnius
mokescius uz Sildyma. Apie 70 proc. respondenty nelabai tiki jstatymais jteisintos
privalomos renovacijos dideliu skatinanc¢iu poveikiu (6 lentelé). Respondentai pazy-
méjo, jog svarbu yra uztikrinti atliekamy darby kokybe, Nemazai pirmininky miné-
jo, jog panaikinus kompensacijas uz Sildyma, renovacijos procesas tikrai jsibégéty.
Buvo siiilomas ir kitas biidas — eliminuoti i§ sprendimy priémimo zZmones, kurie
gauna kompensacija uz Sildyma. Dar buvo pazyméta, jog ,,geriausia buty griauti
daugiabucius ir statyti naujus, kadangi renovacija per brangiai kainuoja“. Kiti nuro-
dé, jog turi bati skiriama démesio ne tik iSorei, bet ir vidinéms sistemoms atnaujinti.
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6 lentelé. Priezastys, kurios galéty skatinti / skatina daugiabuciy namy renovacija

Taip Ne | Nezino
Tiesioginis teigiamas pavyzdys 39,3 53,1 7,6
Mazesni mokesciai uz Sildyma 55,4 37,1 7,6
Padidg¢jes Sildymo efektyvumas 41,5 | 50,9 7,6
Pageréjes estetinis namo vaizdas 35,3 57,1 7,6
Patrauklesné ir saugesné gyvenamoji aplinka 28,1 | 64,3 7,6
Noras pakelti savo biisto verte 21,9 70,5 7,6
Didesnis ir lankstesnis finansavimas i$ savivaldybés lésy 57,6 34,8 7,6
Aiskas ir ilgalaikiai jstatymai 442 | 48,2 7,6
Informacijos apie renovacijos programas sklaida 21,9 | 70,5 7,6
Istatymais jteisinta privaloma renovacija 23,7 | 68,8 7,6
Kita 22,8 | 69,6 7,6

Kiekybinio tyrimo duomenys buvo papildyti kokybinio tyrimo duomenimis.
Pastarieji parodé, kaip vyksta / vyko DN atnaujinimas, kokios priezastys skatina ar
stabdo/¢ §j procesg.

4. DN atnaujinimo problemos Lietuvoje: kokybinio tyrimo duomeny
apibendrinimas

Svarbiausias su DN atnaujinimu susijusias problemas ir §io proceso pasekmes
padéjo isryskinti atlikto kokybinio tyrimo (interviu) duomenys. Minétas tyrimas
buvo atliekamas 2013 m. sausio-rugpjii¢io mén. Tyrimo metu buvo atlikta 8 interviu
su Vilniaus ir 8 interviu su Kauno m. DNSB pirmininkais bei 3 interviu su biisto
valdymo ir priezitiros ekspertais (i§ viso n = 19). Apklausti 12 pirmininky, kuriy
valdomi namai (daugiau nei 12 namy) yra visiskai ar i§ dalies atnaujinti.

DN atnaujinimo procesas informanty apibiidinamas jvairiausiais epitetais:
kryziaus keliai“, ,,didelé loterija“, ,,pinigy plovimas®“ ir kt. Tai sudétingas ne tik
ekonominis ir inzinerinis, bet kartu ir socialinis fenomenas. Svarbu pazyméti, jok
kokybinio tyrimo duomenys patvirtina nemazg dalj kiekybinio tyrimo metu respon-
denty nurodyty problemy. Apibendrinant kiekybinio ir kokybinio DN atnaujinimo
tyrimy analizés rezultatus galima i$skirti DN atnaujinimo procesg spartinancius
ir létinancius faktorius (7 lentel¢). Tiek Kauno, tiek Vilniaus miesto informantai
kaip pagrindinj trukdj pradéti namo atnaujinimg pabrézia gyventojy pasyvumg.
Jtraukiant gyventojus, kad jie nebiity pasyviis savo namo renovavimo klausimais,
informantai ypac pabrézia vadovo vaidmenj.

Tyrimo metu informantai jvardijo ir kitas su DN atnaujinimo procesu susiju-
sias problemas: gery jmoniy tritkumas, jmoniy nestabilumas, korupcija, darbinin-
ky problema, informacijos i§ savivaldybiy trikumas ir jy nenoras bendrauti (esant
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privalomai renovacijai), neigiama informacija apie DN atnaujinima, nevisiskas DN
atnaujinimas, DN atnaujinimo modeliy keitimas ir kt.

7 lentelé. DN atnaujinimo proceso veiksniai

Skatinantys veiksniai Stabdantys veiksniai
18 vidaus I8 vidaus
1. Pirmininko iniciatyvumas 1. Gyventojy pasyvumas
2. Socialiniai rysiai 2. Pirmininko neveiklumas
3. Gera kaimynysté 3. Sudétinga ,,pagauti® gyventojus
4. Didelés islaidos Sildymui 4. Nenori jsileisti j butus
5. Namo nusidévéjimas 5. Atskiros gyventojy grupés, pvz.,
6. Nekokybiska statyba teisininkai
7. Gyventojy iniciatyvumas 6. Finansinis nejgalumas
8. IS iSorés 7. Nuomoniy nesutapimai, nesutarimai del
9. Savivaldybiy kompensavimo i§laidy paskirstymo
mechanizmas socialiai remtiniems 8. Nepasitikéjimas pirmininku ir kt.
zmonéms 9. Savarankiskai atlikta daliné buto
10. Informaciné pagalba i§ salies, pvz., renovacija
Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros | 10. Didelés finansinés iSlaidos
(Siuo metu likviduojama) 11. I8 iSorés
11. Savivaldybés parama atskiriems 12.  Sunkumai gauti paskola i§ banky, banky
darbams nestabilumas
12.  Priverstinis DN atnaujinimas — 13.  Darbininky trikumas jmonése
»sarasy” atsiradimas 14.  Politiniy jégy jtaka ir salygy keitimas
13. Informacijos sklaida 15.  Administracinés klittys ir sunkumai
14.  Teisiniai dalykai 16.  Tik Silumos taupymo prioritetas
15. Paslaugy kainy augimas 17.  Tautos mentalitetas
16. Atnaujinimo finansavimas ne tik 18.  Ekonominiai svyravimai
bendrijoms

Saltinis: sudaryta autorés

Teigiamos DN atnaujinimo pasekmés. Techniniu aspektu DN bendrijy infor-
mantai vieningai teigia, jog renovavus nama iSauga jo verté, sumazéja islaidos biisto
iSlaikymui. Vertinant socialinius dalykus galima pastebéti, jog renovavimo proce-
sas suartina kaimynus. Renovacijai pasibaigus, dalis gyventojy neslepia emocijy,
atsidékoja pirmininkui. Neabejotinai atnaujintais daugiabuciais namais, informanty
teigimu, gyventojai yra patenkinti, nepaisant vykusio atnaujinimo proceso nesklan-
dumy, tarpusavio nesutarimy ir pan.

Neigiamos DN atnaujinimo pasekmés. Svarbiausia atnaujinty DN problema
Lietuvoje yra ta, jog dazniausiai DN namai atnaujinami tik i§ dalies, atsizvelgiant
tik j Silumos taupymo prioritetg, nors daznai reikalinga visiska namo modernizaci-
ja. Energetiniu aspektu, diegiant autonomines sildymo sistemas, ne visada atsizvel-
giama ] radiatoriy skaiCiaus butuose nesutapimus. Be to, atlikty DN atnaujinimo
darby kokybé ne visuomet biina gera.
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Informantai tyrimo metu i$saké ne tik DN atnaujinimo problemas, bet taip pat
ir naudingas jzvalgas ir patarimus planuojantiems atnaujinti DN: pabrézé griezta
imoniy atranka ne tik kainos aspektu, techninio prizitrétojo kruopsty atrinkima,
medziagy ilgaamziskumo klausimus, ilgalaikio bendravimo su gyventojais svarbg.

Kaip pagrindines priezastis, kodél Lietuvoje DN atnaujinimas néra pakanka-
mai skatinamas, informantai jvardija: (1) korupcija, kuri susijusi su dujy ir Silumos
tiekimo jmonémis; (2) finansavimo mazinima; (3) biisto politikos nebuvimg ir zmo-
niy nekompetentinguma.

Atlikto tyrimo rezultatai padéjo atskleisti, kokios priezastys stabdo gyventojy
iniciatyva atnaujinti DN — o tai labai reikSminga siekiant tobulinti daugiabuciy namy
modernizavimo politikg. Svarbu yra supaprastinti paskoly gavimo budus, mazinti
gyventojy islaidy dalj, supaprastinti administracinius mechanizmus. Reikalingas
apgalvotas motyvavimas atnaujinti i§ vidaus DN, kuriame daug pensinio amziaus
gyventojy. O kaip isjudinti DN atnaujinima valstybés mastu, informantai siiilo pa-
siremti ir kity Saliy patirtimi. Be to, labai svarbu i$spresti korupcijos klausimus.

ISvados

1. Atlikta mokslinés literattiros analizé leidzia teigti, kad socialinis DN atnau-
jinimo aspektas yra labai svarbus, tac¢iau DN atnaujinimo apibrézimas LT teisinéje
sistemoje yra ganétinai siauras, apima i$skirtinai aplinkosauginius aspektus. Sj api-
brézima reikéty isplésti jtraukiant ir socialinius aspektus.

2. Mokslingje literatiiroje akcentuojama DN modernizacijos bitinybé, taciau
kol kas Lietuvoje trtiksta Sio reiSkinio tarpdisciplininiy tyrimy. Daugiausia §is reis-
kinys tyrinéjamas inzineriniu ir ekonominiu poziliriu, o sociologiniu poziiiriu jis
mazai analizuojamas.

3. DN atnaujinimas — tai sudétingas ir aktualus fenomenas sparciai senstancio
Lietuvos gyvenamojo fondo sglygomis. Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo
politika, pradéta kurti dar prie§ du deSimtmecius, yra nuolat papildoma, paprastina-
mas finansavimo modelis, tadiau mazinamas i$laidy kompensavimas. Sis nestabi-
lumas gali riboti gyventojy iniciatyva aktyviai jsitraukti } DN atnaujinimo procesg.

4. Valstybé¢ jvairiais biuidais skatina/-o pilieCiy iniciatyva dalyvauti daugiabu-
¢iy namy atnaujinimo procese, taciau kol kas atnaujinty namy skaicius yra labai
nedidelis. Lietuvoje iki Siol néra DN atnaujinimo statistikos: sunku tiksliai jvertinti
mastus ir kastus, atlikti atnaujinty namy palyginamaja analiz¢ atlikty darby ir iSlai-
dy aspektais. Tokia statistika biity reikalinga tobulinant DN atnaujinimo politika,
atliekant mokslinius tyrimus valstybéje ir tarp valstybiy.

5. Kiekybinio tyrimo (anketiné apklausos) duomeny analizé parodé, kad tik
nedidel¢ dalis namy yra renovuota pagal DN atnaujinimo programg. Dalinis DN
atnaujinimas vyksta paciy gyventojy iniciatyva. Didelé dalis apklaustyjy yra paten-
kinti rezultatu, taciau vardija nemazai problemy, su kuriomis susiduria ar susidi-
ré atnaujinant DN: gyventojy pasiprieSinimas, ilgas dokumenty rengimo procesas,
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nuolat kei¢iama parama ir tvarka, nepasitikéjimas statybos jmonémis, sunkumai
su tam tikromis gyventojy grupémis, nepasitikéjimas bankais dél jy gritities bei kt.

6. Atliktas interviu tyrimas parod¢, jog DN modernizacija yra sudétingas ne
tik ekonominis ir inZinerinis, bet kartu ir socialinis reiSkinys. Kokybinio tyrimo
rezultatai leido iSryskinti svarbiausias su DN renovacija susijusias problemas, is-
skirti DN atnaujinima skatinancius ir stabdancius veiksnius. Svarbu pabrézti, jog
Lietuvoje Silumos taupymo prioritetas neturéty biiti vienintelis motyvas moderni-
zuoti daugiabucius namus. Svarbu atsizvelgti ir j kitus inzinerinius dalykus, pra-
plésti DN atnaujinimo iSlaidy kompensavimo mechanizma atsizvelgiant i atskiry
DN bukle, vykdyti ne pavieng, o kompleksing modernizacija.

7. DN atnaujinimas neabejotinai yra teigiamas reisSkinys: pageréja technineés ir
energetinés namo charakteristikos, padidéja biisto verté, sumazéja importuojamy
energijos $altiniy poreikis. Taciau tiek gyventojy, tiek valdzios pastangos §j procesa
tinkamai i§judinti yra per mazos, triksta kompleksinio §io fenomeno sprendimo. Be
gyventojy pasyvumo ir finansiniy problemy, yra ir kity labai svarbiy masinio DN
atnaujinimo klit¢iy — tai valdzios korupcija, gery statybos jmoniy ir statybininky
trikumas. Vystant ir tobulinant DN atnaujinimo politika Lietuvoje svarbu yra pasi-
mokyti ir i§ kity Saliy patirties.
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Anna Lipnevi¢

Modernization of Apartment Buildings in Lithuania:
Problems and Population’s Initiative

Abstract

Renovation of apartment houses in the academic literature is identified as one of
the most important housing policy areas. This is a complex phenomenon in rapidly aging
Lithuanian housing stock conditions. In the scientific literature, the need for modernization
of apartment houses is emphasized, but in Lithuania, there is the lack of interdisciplinary
studies of this phenomenon. Often, this phenomenon is analyzed in engineering and from
an economic point of view, but from a sociological point of view, practically there have
been no analyzes. The aim of the article is to reveal the apartment houses renovation policy
developments in Lithuania and to highlight the most important problems of renovation.

Quantitative research data showed that only a small part of the houses is renovated under
the Renovation program. Partial renovation of apartment houses is going on by themselves
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according to a population initiative. A large proportion of respondents are satisfied with
the results, but they listed problems in updating blocks of flats. Without passivity of the
population and financial problems, there are other very significant barriers to mass renovation:
corruption in government, good construction companies and builders deficiency. Qualitative
research results helped to highlight the most important home renovation problems, identify
renovation incentives and barriers.
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