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Santrauka

Naujojo Civilinio kodekso (toliau — CK) ,,Prievoliy teisés” knygoje viena — antroji — dalis skirta sutaréiy teisei. Aftuoniuose
skyriuose, kurie apima septyniasdesimt keturis straipsnius, reglamentuojamos bendrosios sutarties nuostatos bei patys aktualiausi
klausimai: nuo sutar¢iy sudarymo iki jy pabaigos. CK 6.165 straipsnis reglamentuoja preliminariaja sutartj. Batent $ios sutarties
turinys bei jos sudarymo aplinkybés ir reik§mé ir yra $io straipsnio nagrinéjimo dalykas.

Tkisutartiniai santykiai ir jy teisiné reik§mé nuolat didéja. Skirtingose valstybése Siems dalykams skiriamas ir skirtingas
démesys, tatiau tai yra atskira, jdomi ir ganétinai plati tema. Siame straipsnyje atsiribojama nuo daugelio dalyky, turinéiy jtakos
preliminariosios sutarties atsiradimui. Ji ¢a pateikiama kaip realus tam tikry derybiniy Zingsniy rezultatas, todél Siame straipsnyje
vargu ar bus galima padaryti didesnius ar maZesnius apibendrinimus, tadiau dabartiniu metu §i sutartis yra jdomi dviem aspektais:
pirma, akademiniy studijy — mokymo prasme — dél jos naujumo, specifiskumo ir i$skirtinumo ikisutartiniy santykiy formalizavimo
etape; antra, dél padios sutarties turinio ir %aliy jsipareigojimy sudaryti pagrinding sutartj. Tai lémé ir Sio straipsnio turinj bei
gvildenamus klausimus. Straipsnio turinj padiktavo ir vykusios teorinés—praktinés konferencijos, kuri visy pirma buvo skirta naujojo
CK jgyvendinimo klausimams, tematika.

Laikui bégant, Sios sutarties taikymas atskleis jdomiy aspekty, o civiliniy teisiniy santykiy ir sutariy jvairové igkels naujy

reikalavimy formalizuojant santykius bei jgyvendinant ir ginant civilines teises.

Prie§ pasiraSydamos konkreCig sutartj Salys pereina ilgesnj ar trumpesnj ikisutartiniy
santykiy etapa. Jo trukmé priklauso nuo sutarties dalyko, jo svarbos, vertés ir daugelio kity
aplinkybiy.

Sutartis sudaroma pateikiant pasitlymg (ofertg) ir priimant pasitlymg (akcepta) arba
kitais 8aliy susitarimg pakankamai jrodanciais veiksmais. Batent taip sutarties sudarymo eigg
nusako CK 6.162 straipsnio 1 dalis [1]. Kitaip sakant, sutarties sudarymas pradedamas
pasitulymu (oferta), todel tam, kas yra buve iki pasitlymo, negalima kurti sutarties, iSskyrus
preliminariagjg sutartj, kuri turi ir savarankiskg reikSme, ir savo specifika.

Sios sutarties i§skirtinumas pasireiskia per preliminariosios sutarties tikslg. CK 6.165
straipsnio 1 dalyje preliminarigja sutartimi laikomas Saliy susitarimas, pagal kurj jame aptar-
tomis sglygomis Salys jsipareigoja ateityje sudaryti kitg — pagrindine — sutart;.

Naujajame CK preliminariosios sutarties sudarymas reglamentuojamas viename ,Prie-
voliy teisés” knygos skyriy — Sutarciy sudarymas.

Preliminariosios sutarties apibtdinimas akivaizdziai patvirtina faktg, jog Sios sutarties
sudarymas yra parengiamasis tarpinis etapas pasirasant galutine pagrindine sutartj. Todél
akivaizdu, kad Sios sutarties specifika — ikisutartiniy santykiy reguliavimas.
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Kas 1émé preliminariosios sutarties atsiradimg naujajame Civiliniame kodekse? Viena-
reikSmisko atsakymo j §j klausimg negali bati. Mdsy gyvenimo pokyciai, priverte imtis teisinés
sistemos reformos, ir sglygos, paskatinusios priimti naujgjj CK, tiesioginiu ar netiesioginiu
badu lémé ir daugybe kodekse jtvirtinty naujoviy. Zinome apie buvusig ir esamg praktikg
sudarinéti jvairaus turinio ketinimo protokolus, kurie, nors ir skirtingai jvardijami — susitarimai,
aktai, rastai, — visi yra priskiriami kategorijai ikisutartiniy dokumenty, kuriuose jtvirtinami Saliy
susitarimai pasiekti per derybas dél pagrindinés sutarties ateityje sudarymo. Si praktika —
ikisutartiniy dokumenty sudarymas — labai skirtingai vertinama jvairiose valstybése. Esmé ta,
ar juos sudariusioms Salims atsiranda ar neatsiranda prievoliniai santykiai ketinimy protokoly
pagrindu.

Turime originalig prof. V. Mikeléno lyginamosios teisés studijg apie sutar€iy teise, ku-
rioje nagrinéjama daugelis ikisutartiniy ir sutartiniy klausimy. Nors ji buvo paraSyta dar ne-
jsigaliojus LR CK, manytume, jog Sis darbas dar ilgus metus bus savotiSkas gidas studijuo-
jantiesiems sutarciy teise bei asmenims, dalyvaujantiems derybose ir rengiantiems ikisutar-
tinius ir sutartinius dokumentus [2]. LR CK normos buvo kuriamos iSanalizavus daugelio uz-
sienio valstybiy — Prancizijos, Rusijos, Vokietijos, Italijos, Olandijos, Sveicarijos ir kity nacio-
naline teise. Todél Lietuvos jstatymy leidéjo démesys ikisutartiniy santykiy formai buvo ne-
atsitiktinis. Preliminariosiose sutartyse reglamentuojant ikisutartinius santykius siekiama tin-
kamiau juos formalizuoti bei padéti Salinti kartais atsirandancias dviprasmybes ikisutartinius
santykius fiksuojant jvairiuose dokumentuose — ketinimy protokoluose, aktuose, rastuose.

Musy valstybés verslininkai ir juridiniai asmenys Zengia tik pirmuosius Zingsnius lais-
vosios rinkos sglygomis, todél batina suvokti sutartinius santykius. Tai padaryti padeda ir vis
gauséjanti literatdra [3]. Todél ir preliminariosios sutarties Civiliniame kodekse jtvirtinimas yra
tik maza dalelé ty priemoniy, kuriomis jstatymy leidéjas siekia padéti Salims butinais atvejais
formalizuoti ikisutartinius santykius bei spresti iSkylancias civilinés atsakomybés problemas.

Norisi atkreipti démesj j vartojamas sgvokas. Naujajame CK pirmg kartg vartojama pre-
liminariosios sutarties sgvoka. Taciau tai visiSkai nereiSkia, kad civiliniy teisiniy santykiy da-
lyviams nebuvo Zinoma tokio pobddzio sutartis ar nebuvo galimybés jos sudarinéti.

Tam, kad ankscCiau galiojusiame CK ar specialiame jstatyme nebuvo teisés normos —
konkretaus straipsnio, nereiskia, kad ikisutartiniy santykiy nebuvo jmanoma reguliuoti sutar-
timi. Ta galimybé buvo ir vadovaujantis 1964 m. LR CK 4 straipsniu. Jame buvo nurodyta,
kad civilinés teisés ir pareigos atsiranda i$ Lietuvos Respublikos jstatymuose numatyty pa-
grindy, taip pat i$ fiziniy ir juridiniy asmeny veiksmuy, kurie, nors ir néra jstatymuose numatyti,
bet pagal civiliniy jstatymy bendruosius pradmenis bei prasme sukuria civilines teises ir
pareigas.

Sias nuostatas primename, norédami atkreipti démes;j j tai, kad dabartinis jstatymy lei-
déjas, atsizvelgdamas | misy valstybéje jvykusius pokyc€ius, naujajame CK gana detaliai
reglamentavo sutartinius santykius, suteiké galimybe civiliniy teisiniy santykiy dalyviams
naudoti jstatymu formalizuotg ir santykinai detalizuotg preliminarigjg sutartj. Civilinés teisés
vadovélyje, iSleistame prie$ keletg mety, nurodoma, kad pagal jvykdymo rezultatg sutartys
yra parengtinés ir galutinés. Prie parengtiniy priskirtinos tokios sutartys, kurios sukuria Saliy
teises ir pareigas ateityje sudaryti tam tikrg sutartj numatytomis sglygomis [4, p. 382—-383].
Akivaizdu, kad jstatymy leidéjas Siai sutarCiai apibadinti naujajame kodekse pasirinko jau ne
parengtinés, o preliminarios sutarties sgvoka.

Ar preliminariosios sutarties instituto jtvirtinimas CK atima Salims galimybe naudoti ki-
tus ikisutartinius dokumentus? Be jokios abejonés, neatima. Svarbu tai, koks jy turinys ir ko-
kie Saliy jsipareigojimai juose fiksuojami. Bitent su tuo pirmiausia ir siejama Saliy atsakomy-
bés problema.

Sutarties struktira, dalykas ir turinys
Sutarties struktdrg lemia klausimai, kuriuos Salys nori sutartyje reglamentuoti. Tradicis-

kai fiksuojama: Salys, sutarties dalykas, Saliy pareiSkimai ir uztikrinimai, jsipareigojimai, da-
lyko kaina ir mokéjimo tvarka, Saliy atsakomybé, nenugalimos jégos jtaka sutarciai, prane-
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8imy tvarka, konfidencialumo klausimai, sutarties galiojimas ir nutraukimas, gin€y nagrinéji-
mas, sutarties priedy aptarimas ir kita.

Civilinio kodekso 6.165 straipsnyije jtvirtinta preliminariosios sutarties samprata numato,
kad Salys savo susitarimu aptarfomis sglygomis jsipareigoja ateityje sudaryti pagrinding
sutartj. Kg reiskia aptartos sglygos? Sisteminis pozidris | preliminariosios sutarties institutg
bei jo vietg ikisutartiniy ir sutartiniy santykiy grandinéje leidzia teigti, kad tai yra visy pirma
bdsimos pagrindinés sutarties dalykas. Jis yra centriné sutarties aSis, deél kurios vyksta
derybos ir pasiraSomos tiek preliminariosios, tiek pagrindinés sutartys.

Kaip vertinti faktg, kad jstatymy leidéjas nekonkretizuoja preliminariosios sutarties da-
lyko reikalavimy? Manau, $i nuostata iSplaukia i$ naujojo CK struktdros ir jo teikiamy gali-
mybiy. |statymy leidéjy pasirinktas budas nedetalizuoti ir nekonkretizuoti to, kas tampa aiSku
taikant sisteminj CK naudojimo bida, yra visiSkai priimtinas, nors ir kelia gerokai auk$tesnius
profesinius reikalavimus jy naudotojams. Be abejonés, jstatymo aiSkumas — tai visy pirma jo
turinio aiSkumas. Todél kaip reikalavimai pateikiami, kaip jie yra civiliniy teisiniy santykiy
dalyviy suvokiami, yra ne tik jstatymy leidéjy, bet ir visos visuomenés reikalas.

Pavyzdziui, 1994 m. Rusijos Federacijos CK 429 straipsnyje taip pat yra jtvirtintas pre-
liminariosios sutarties institutas, o Sio straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad Salys jsipareigoja at-
eityje sudaryti pagrindine sutartj dél turto perdavimo, darby atlikimo arba paslaugy atlikimo
pagal saglygas, numatytas preliminariojoje sutartyje. Akivaizdu, kad minétas straipsnis nurodo
baigtinj sarasg atvejy, dél kuriy Salys gali sudaryti preliminarigjg sutartj. Tuo poziuriu
analogi8kas LR CK 6.165 straipsnis, kuriame vartojama ,aptarty sglygy” sgvoka, palyginti su
RF CK 429 straipshiu, manytume, yra lankstesnis ir liberalesnis. Kartu reikia nurodyti, kad RF
CK 429 straipsnio 3 dalyje yra jtvirtinta nuostata, kad preliminarioje sutartyje turi biti nuro-
dytos salygos, leidZianC€ios nustatyti pagrindinés sutarties dalyka ir jo esmines saglygas [5, p.
689-692; 6, p. 229-239].

Tuo tarpu Pranciizijoje, tiek pagal teisés doktring, tiek pagal teismy praktikg, ikisutarti-
niu susitarimu laikomi visi preliminariniai susitarimai, kuriuos 8alys pasiekia derybose. Ne taip
svarbu, kaip tie susitarimai bus jforminami, — svarbiausia, kad Sie Saliy ketinimai aiSkiai buty
iSreiksti. Tuomet tarp Saliy susitarimo pagrindu atsiranda prievoliniai santykiai, nors
konkrecios preliminariosios sutarties su tokiais Siai sutarCiai keliamais reikalavimais, kokie
numatyti misy Civiliniame kodekse, prancizai neturi [7, p. 22-56; 8, p. 495-526].

Anglijoje, priedingai, nei teisés doktrina, nei teismy praktika nepripazjsta preliminariyjy
sutar€iy. Taigi kiekvienoje valstybeje elgiamasi skirtingai, o to prieZzastys gali bati pacios jvai-
riausios.

Kas sudaro konkrety preliminarios sutarties turinj? CK vartojama formuluoté ,aptarto-
mis sglygomis Salys jsipareigoja sudaryti kitg — pagrindine — sutartj”. Kg tai reiskia? Daugeliu
atvejy tai, kad Salys pacios nusistato preliminariosios sutarties turinj fiksuodamos $aliy po-
Zidriu joms svarbias aplinkybes. Tacgiau CK 6.401 straipsnyje reglamentuojama busimo gy-
venamojo namo ar buto pirkimo—pardavimo sutartis, Sio straipsnio 2—oje dalyje nurodoma,
kokios sglygos preliminariojoje sutartyje privalo bati uzfiksuotos, t. y. iSvardijamos tam tikros
salygos.

Taip pat Sio straipsnio 3—ioje dalyje numatyta aplinkybé, jeigu preliminariojoje sutartyje
bty aptarta pardavéjo teisé reikalauti i$ pirkéjo atlyginti nuostolius, kuriuos pardavéjas pa-
tirty, jeigu pirkéjas jgyvendinty Sio straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodytg teise, t. y. per 10
dieny nuo sutarties sudarymo dienos atsisakyty preliminariosios sutarties. Tuomet jstatymas
numato, kad atlygintiny nuostoliy dydis negali virSyti 1/5 procento pirkimo—pardavimo su-
tartyje nurodytos nekilnojamojo daikto kainos.

5—oje dalyje nurodoma, kad preliminariojoje sutartyje gali bGti numatyta, kad pirkéjas
finansuoja gyvenamojo namo ar buto statybg sutartyje numatytomis sglygomis, o pardavejas
atlieka uzsakovo funkcijas.

Kitaip tariant, atskirais atvejais, remdamiesi CK 6.401 straipsnio pavyzdZziu, matome,
kad jstatymy leidéjas, reglamentuodamas konkrecig sutartj — Siuo atveju busimo gyvenamojo
namo ar buto pirkimo—pardavimo sutartj — j preliminariosios sutarties ,aptariamy salygy” turinj
gali jtraukti ir labai konkrecius reikalavimus.
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Dabartiniu metu iSanalizavus, kad ir nedidelj skaiCiy preliminariyjy sutarCiy, galime
teigti, kad didzioji dalis sudaromy sutar€iy yra nekilnojamojo turto pirkimo—pardavimo su-
tartys. Jose nurodomas sutarties dalykas: Zemé, gyvenamieji namai, jy dalys, butai, pastatai,
kitoks nekilnojamasis turtas. Sutartyse, kiek tai nustato jstatymas bei susitaria Salys, dalykas
kiek galima konkreciau identifikuojamas. Jei sutarties dalykas yra kilnojamieji daiktai, nuro-
domi jy individualis pozymiai, pateikiamas detalus jy aprasymas, daikty nuotraukos ir pa-
nasiai. Pastaruoju metu vis daugiau preliminariyjy sutariy sudaroma rengiant lizingo sutar-
tis.

Sutarties forma

Preliminarioji sutartis turi bGti sudaroma paprasta rasytine forma (1.73 str. 1 d. 7 p.).
Sio straipsnio antrojoje ir tregiojoje dalyse nurodyta, kokius reikalavimus turi atitikti sandorio
radytiné forma ir kokia tvarka sudaromas rasytinis sandoris. Salys savo bendru sutikimu ne-
gali keisti nustatytos rasytinés formos j zodine sandoriy forma, juo labiau, kad 6.165 straips-
nio 2 dalyje jsakmiai nurodyta, kad rasytinés formos reikalavimy nesilaikymas daro prelimi-
narig sutartj negaliojan€ig. TacCiau sutarties Salys dél jiems abiem Zinomy priezasciy gali su-
sitarti sudaryti sutartj notarine forma, nors tokio reikalavimo jstatyme gali ir nebdti. Siuo at-
veju galioja bendra taisyklé, kad sutartis bus laikoma sudaryta nuo to momento, kai ji bus
notaro patvirtinta. Kitaip tariant, Salys savo valia gali nustatyti grieztesne sutarties formag
negu to reikalauja jstatymas (1.77 str. 2 d.).

|statymy leidéjas 1.73 straipsnio 2 dalyje gana detaliai aptaria, kaip surasomi ir pasira-
Somi rasytinés formos sandoriai bei nurodo, kad raSytinés formos dokumentui prilyginami
Saliy pasirasyti dokumentai paduoti telegrafinio, faksimilinio rySio ar kitokiais telekomunika-
cijy galimais jrengimais, jeigu yra uztikrinta teksto apsauga ir galima identifikuoti parasg. Ra-
Sytinei sutarties formai prilyginama ir sutarties sudarymas internetu.

ISeinant i 1.73 straipsnio 3 dalies nuostaty Salys, sudarancios preliminarigjg sutartj
abipusiu susitarimu, gali nustatyti papildomy reikalavimy sutarties formai. Prie jy priskirtini
tam tikry asmeny parasy buvimas, dokumento antspaudavimas ir pan. Pagaliau Salys gali
numatyti tokiy papildomy reikalavimy nesilaikymo teisines pasekmes. Jeigu 3alys tokiy rei-
kalavimy nesilaiko, sandoris gali biti laikomas nesudarytu.

Sutarties formos klausimai bei organizacinés techninés sutarties sudarymo detalés
daugiausiai yra aptarinejami preliminariosiose sutartyse dél pagrindinés sutarties sudarymo
tada, kai Salys sudarant pagrindine sutartj, naudoja paprastg rasytine forma.

Pagrindiniy sutarCiy svarba, iSreiSkiama ne tik sudaromo sandorio pinigy sumomis,
vercia Salis bati apdairias, vengti nepageidautiny pasekmiy bei formalizuoti santykius.

Tacdiau analizuojant vis daugéjanciy preliminariyjy sutarciy turinj akivaizdis didéjantys
papildomi preliminariosios sutarties formos reikalavimai. Tai suprantama, nes preliminario-
sios sutarties ,aptartos sglygos” véliau gali atsirasti pagrindinéje sutartyje, todél Salys, ap-
tardamos sglygas, siekia iSvengti nepageidautiny padariniy, gincy, dél to formalizuoja san-
tykius ir daznai iSreiSkia reikalavimus, kad preliminarigsias sutartis pasiraSyty abiem Salims
zinomi asmenys, firmy vadovai ir pan. Tai pirmiausia siejama su dideliy projekty ir sutarciy
jgyvendinimu.

PasiraSant preliminarigjg sutartj, o kartu ir bet kokios risies sutartj, reikia atkreipti de-
mes;j j rasSytinés formos sandoriy pasiraSymo tvarka, kuri yra nustatyta CK 1.76 straipsnyje.
Tai zinomi, jprasti reikalavimai. Vis délto reikéty jsidéméti Sio straipsnio 2—os dalies nurody-
mus, kai sutartis yra sudaroma panaudojant telekomunikacijy galinius jrenginius. Reikalavi-
mas kategoriSkas — visais atvejais privalo bati pakankamai duomeny sutarties Salims nusta-
tyti. Jeigu tokiy duomeny néra, kilus gincui, i$ Saliy atimama galimybé remtis liudytojy paro-
dymais sutarties sudarymo faktui jrodyti.

Nors gali biti nustatyta pagrindinés sutarties sudarymo notariné forma, preliminariosios
sutarties notariné forma CK nenumatyta. Manytume, jog preliminariajai sutarciai galioja ir CK
6.180 straipsnyje numatytas raSytinio patvirtinimo taikymas. Kai Salies raSytiniame pra-
nedime, kuris pasiystas per protingg terming po sutarties sudarymo ir kuriuo patvirtinamas
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sutarties sudarymo faktas, nurodoma papildomy arba pakeisty salygy, 3ios salygos tampa
sutarties dalimi, jeigu jos iS esmés nekeiCia sutarties sglygy, arba praneSimo gavéjas ne-
delsdamas nepareigkia nesutinkgs su tokiais papildymais ar pakeitimais. Si radytinio patvir-
tinimo naudojimo galimybé turéty bati vertinama kaip jtvirtinta sutarties koregavimo ir tobuli-
nimo galimybé, naudinga sutartj sudariusioms Salims.

Pagrindinés sutarties sudarymo terminas ir galimi
papildomi jos uztikrinimai

Jau minéjome, kad i$ preliminariosios sutarties sampratos, pateiktos 6,165 straipsnio 1
dalyje, matyti aiSkus sutarties tikslas — Salys jsipareigoja ateityje sudaryti kitg, preliminariojoje
sutartyje aptartg pagrindine sutartj. Preliminariosios sutarties esmé ir glidi Sioje vieninteléje
jstatymu apibréztoje pareigoje — ateityje sudaryti pagrindine sutartj. Taciau gali Kilti
klausimas, kaip bus, jei Salis, pavyzdzZiui, busimasis pardavéjas, pasiraSes preliminarigjg
sutartj, ims ir parduos daiktg ne preliminariojoje sutartyje jvardytam pirkéjui. Dazniausiai, be
Sios jstatymu nustatytos sglygos, preliminariojoje sutartyje Salys gali nustatyti ir daugelj kity
papildomy salygy, kurios uztikrinty bdsimos sutarties sudaryma. Taip busimieji pirkéjai is
pardavéjy reikalauja neatlikti jokiy veiksmy, kuriy pasekmé bty tre€iyjy asmeny tiesioginiy
ar netiesioginiy teisiy j daiktg atsiradimas. Sis pardavéjo prisiimtas jsipareigojimas pirkéjui
yra svarbus argumentas ir teisinis garantas dél bdsimos sutarties sudarymo.

Jeigu pardavéjas su pirkéju, iSskyrus salygg sudaryti pagrindine sutartj, daugiau pa-
pildomy salygy nenusistaté, ar gali, pavyzdziui, pirkéjas prasyti teismo pardavéjo sutartj, su-
darytg preliminariosios sutarties galiojimo laikotarpiu su tre€iuoju asmeniu, pripazZinti nega-
liojancia. Kol kas Siuo klausimu néra ai8kios teismy praktikos. Ta¢iau manytume, kad toks
reikalavimas teisiSkai nebity pagrjstas. Kartu akivaizdu, kad Salis, paZeidusi preliminariosios
sutarties nuostatas pagal 6.165 straipsnio 4 dalies reikalavimus, privalés kitai Saliai atlyginti
padarytus nuostolius. Pagaliau preliminariajai sutarciai uztikrinti Salys gali numatyti netesy-
bas.

Praktika rodo, kad siekdamos kuo didesniy abipusiy garantijy, kad preliminarioji su-
tartis buty jvykdyta ir baty jgyvendinti Sioje sutartyje jtvirtinti Saliy susitarimai, Salys sudaro
salyginio deponavimo sgskaitos sutartj, kitaip tariant, Salys, pavyzdziui, pirkéjas ir pardavé-
jas, remdamosi minima sutartimi, pasirenka banka, kursi pagal sglyginio deponavimo sga-
skaitos sutartyje nurodytas salygas atlieka ISy (dazniausiai tai perkamo daikto kaina) val-
dytojo patikejimo teise pareigas. Tokiose sutartyse aptariamos Siy sutarciy jsigaliojimo ir ga-
liojimo terminai, 1€Sy laikymo saglyginio deponavimo sgskaitose terminai.

Viena i$ svarbiausiy sutarties sglygy yra nuoroda, kada pardavéjams sumokamos |é-
Sos i$ sglyginio deponavimo sgskaitos. Su Salies, jsipareigojusios pervesti pinigus j Sig sa-
skaitg, nustatytais terminais — jy jvykdymu arba nejvykdymu — gali bati siejamas ir prelimina-
riosios sutarties pasibaigimo klausimas. Akivaizdu, kad banko jtraukimas | preliminariosios
sutarties sglygy vykdyma yra rimtas pagrindinés sutarties sudarymo uztikrinimo veiksnys.

6.165 straipsnio 3 dalyje nurodytas dar vienas imperatyvus reikalavimas — prelimina-
riojoje sutartyje turi bati nurodytas pagrindinés sutarties sudarymo terminas. Jstatymy leidé-
jas ir Cia pasielgé apdairiai, nustatydamas dar ir kitg taisykle. Jeigu pagrindinés sutarties su-
darymo terminas nenustatytas, ji turi bati sudaryta per metus nuo preliminariosios sutarties
sudarymo. Gali kilti klausimas, kaip reikéty vertinti faktg, kai pagrindiné sutartis sudaroma
praleidus preliminariojoje sutartyje nurodytg terming ar jstatymo nustatytg vieneriy mety
terming pagrindinei sutar€iai sudaryti. Tikétina, kad jeigu Salys tokig sutartj pasirasé pralei-
dus terming, joms nekilo tarpusavio problemy dél sutarties sudarymo Taciau bdtina turéti
omenyje vieng svarbig aplinkybe. Pasibaigus pagrindinés sutarties sudarymo terminui is-
nyksta teisé reikalauti kitos Salies sudaryti sutartj preliminariojoje sutartyje numatytomis sa-
lygomis.

Sutarties pasibaigimas siejamas su pagrindinés sutarties pasiraSymu. CK 1.165
straipsnio 5 dalyje numatyta, kad jeigu Salys per preliminariojoje sutartyje nustatytg terming
pagrindinés sutarties nesudaro, tai prievolé sudaryti Sig sutartj pasibaigia.
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Praktiniy Sios sutarties sudarymo aspekty yra daug ir labai jvairiy, ir, aiSku, jy iskils dar
ne vienas. Taciau dabar bent galima naujajame — o0 i$ tikryjy — pirmajame Lietuvos Respubli-
kos CK, teisés doktrinoje bei besiformuojancioje teismy praktikoje ieSkoti atsakymy, kaip
reguliuoti kylanciy ikisutartiniy ir sutartiniy santykiy nesklandumus.

ISvados

1. Ikisutartiniy santykiy reguliavimas yra preliminariosios sutarties specifika.

2. Sios sutarties esmé ir i§skirtinumas gladi vieninteléje jstatymu apibréZtoje pareigoje
— ateityje aptartomis sglygomis sudaryti pagrindine sutart;.

3. Prievoliniy jsipareigojimy atsiradimas gali bati siejamas tik su preliminariojoje su-
tartyje Saliy prisiimtais jsipareigojimais.

4. Preliminariosios sutarties atsiradimas CK neatima Salims galimybés naudoti kitus
ikisutartinius dokumentus. Taciau ir tokie dokumentai gali bati pripazjstami preliminarigja
sutartimi, jeigu jy turinys sukuria Salims prievolinius teisinius santykius.
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Preliminary Contract

Dr. Assoc. Prof. Leonas Virginijus Papirtis
Law University of Lithuania

SUMMARY

The article is devoted to the analysis of a preliminary contract. It deals with the content of such
a contract, circumstances of its formation and significance.

Various aspects of making contracts have become very important in the period of open market
economy and growing opportunities provided by it.

Due to the fact that a preliminary contract has been enforced in the Civil Code of the Republic
of Lithuania for the first time, an attempt has been made to characterize such a contract and explain
its meaning.
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